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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
على المســـــتثمر قبـل إغلاف الظرف أن يقوم بمراجعـة نهـائيـة للتـأكـد من تقـديم كـل المســـــتنـدات والوثـائق  

و ومختوما إذا كان  ( أمام كل  المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضــع علامة ) ــتند إن كان مرفقا مس
 ذلك مطلوبا.

 
 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند مسلسل
   نموذج العطاء 1

2 
بــالتوقيع على العطــاء   قــام  توكيــل رســـــمي موثق )إذا 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عن الشـركة أو وكيلها الذي وقع على  

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  
 

 

4 
ــركات   ــجل التجاري لش ــارية المفعول من الس صــورة س

 والمؤسسات
 

 

5 
خطاب ضـمان من بنك معتمد لد  مؤسـسـة النقد العربي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6

 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية    
 وزارة الشئون البلدية والقروية  

 أمانة محافظة جدة      
 بلدية محافظة أضم       
 إدارة الاستثمار       

 

  

 38من  5الصفحة  

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
 من قبل المستثمر.  تجاري سكني المراد إنشائه وتشغيله وإدارتههو  المشــروع:.

هو الأرض المملوكـة للبلـديـة والموضـــــحـة بيـانـاتهـا في وصـــــف العقـار والتي   العقار:
 سوف ينشأ عليها المحلات التجارية.

 شركة أو مؤسسة مرخصة .هو فرد أو   المستثمر:  

و لدخول المزايدة. مقدم العطاء:    بقصد به المؤسسة أو الشركة أو الفرد الذي قدم عرضا

 . محلات تجاريةهو  المحلات التجارية: 

هي طريقة لإثارة التنافس بين المسـتثمرين تأخذ شـكل مزايدة بهدف الحصـول   :المنافسة
 تأجير العقارات والأنشطةعلى أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند  

  كشككراسة الشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء وتشغيل وإدارة   الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى 

 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم النشر فيه تاريخ الإعلان 
  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
  تحدده  البلدية  إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده  البلدية  موعد الإخطار بالترسيه 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة

و من تاريخ إشـــعار   خلال خمســـة عشـــر يوما
البلـديـة للمســـــتثمر بمراجعتهـا، فـإن لم يراجع  
يرسـل له إشـعار نهائي، ويعطي مهلة إضـافية  

و.  خمسة عشر يوما

 

  العقد خلال شهر من توقيع  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسـليم العقار بموجب محضـر تسـليم  
موقع من البلدية والمسـتثمر، وإذا لم يتم توقيع 
المســــتثمر على محضــــر تســــليم العقار يتم  
و وتحسـب بداية سـريان مدة العقد   إشـعاره خطيا

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي 
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 مقــــــدمة 

 
طريق ترغب بلدية ــة عن  ــام ع ــدة  مزاي طرع  في  أضـــــم  ــة  ــافظ ــة    مح الالكتروني فرص  ــة  منصــــ

Furas.momra.gov.sa)  (ــتثمرين لتأجير    والظرف ــاء لإقامة مشـــروع المختوم بين المسـ أرض فضـ
وفق التفاصــيل المبينة في    وصــيانتهالواردة بياناتها في وصــف العقار لإنشــائه وتشــغيله  تجاري ســكني 

مرفقة، والتي توضــح المعلومات التي يجب على المســتثمرين الإحاطة كراســة الشــروط والمواصــفات ال
 بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيب البلدية بالمسـتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسـات للتعرف على الاشـتراطات والمواصـفات  
المســتثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز  الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات  

 بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للبلدية أهدافها
وترحب البلدية بالرد على أية اسـتفسـارات أو اسـتيضـاحات من المسـتثمرين الراغبين في دخول المزايدة،  

 رف التالية:ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحد  الط
 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 بلدية محافظة أضم
 0177426374تليفون  :     
 017742637فاكس :          
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 وصف العقــار .1
 

 .   وصيانة )تجاري سكني(إنشاء وتشغيل  نوع النشاط 
 مباني   مكونات النشاط 
مخطط بجوار  –مركز الجائزة   المدينة / موقـع العقـــار 

 الرصيفة  
 الرصيفة حديقة  بجوار   /الحي

 الفرعي                                    الشارع /  
 1رقم العقار /          18/47/أ رقم المـــخـطـــط /       

 حــدود الـعقار 
 

   أرض فضاءيحده     م 50             شمالاو : 
و :              .م30شارع عرض يحده  م   40     جنوبا

و :    . م13شارع عرض يحده    م46.25          شرقا
و :   . م15شارع عرض يحده     م 46.25          غربا

   أرض فضاء نوع العقار 
 2م2537.58 مساحة الأرض
 - مساحة المباني
 - عدد الأدوار 
 - نوع البناء 

 

 الخدمات بالعقار: 
 

 لا يوجد
 
 
 

 

 بيانات أخر  
 

 لا يوجد
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .2

 
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

يحق للأفراد والشـــــركـات والمؤســـــســـــات المرخص لهـا التقـدم في هـذه المزايـدة.                  1/1/3
ــائي حتى تنتهي مـدة المنع من  مـا عـدا الممنوعين من التعـامـل نظـامـا أو بحكم قضـــ
ــتحقات متأخرة، أو كانوا ممن  ــتبعاد الذين لها لديهم مســ التعامل، ويحق للبلدية اســ

عدها بعد رفعها لوزير الشـــئون البلدية والقروية  يتأخرون في ســـداد الأجرة عن مو
 والموافقة على استبعاده.  

 لغة العطاء: 2/3
ــعودية فعلى مقدم   لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 ــمية في المملكة العربية الس اللغة الرس

العطـاء الالتزام بـالتعـامـل بهـا في جميع المكـاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـــــروع، بمـا في  
ذلـك العطـاء، وجميع مرفقـاتـه، وبيـانـاتـه، ويســـــتثنى من ذلـك الكتـالوجـات الخـاصـــــة  

 جليزية.بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الان
في حال التقدم بمسـتند بأي لغة أخر  يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم   2/2/3

ه في   د، ويعتبر النص العربي هو المعول عليـ ة معتمـ العطـاء من خلال مكتـب ترجمـ
 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
سعادة رئيس   /باسم    بختمهاوالمختومة   البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصـلية المسـتلمة من 

في البلدية، والحصول على إيصال    الاستثمار  لإدارة بلدية محافظة أضم وبحيث يتم تسليمها باليد  
 ي:  يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التال

 بلدية محافظة أضم                          -منطقة مكة المكرمة  
 21971الرمز البريدي /                   86ص. ب / 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3
ذا   د هـ ل أي عطـاء يرد بعـ الإعلان ولن يقبـ دد بـ ا هو محـ د كمـ دم العطـاءات في موعـ ب أن تقـ يجـ

 أعلاه.الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة  
 موعد فتح المظاريف: 5/3

 كما هو محدد بالإعلان.  الموعد المحدد لفتح المظاريف  
 تقديم العطاء: 6/3

على المسـتثمر اسـتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  1/6/3
بالمداد، والالتزام التام بما تقضـى به البنود الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات  

 وملحقاتها.
يجب ترقيم صــــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســــتثمر نفســــه، أو  2/6/3

الشـــــخص المفوض من قبلـه، وكـذلـك ختمهـا بختمـه. وإذا قـدم العطـاء من شـــــخص  
مفوض يجب إرفاف أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة 

 شرعية.
ب عليه من الخارج اســــم  يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشــــمع الأحمر ويكت 3/6/3

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.
 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
و لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا يجوز له  1/7/3 أن يقدم السـعر بالعطاء وفقا

تحفظ عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة  إجراء أي تعديل، أو إبداء أي 
 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

و( بالريال السعودي. 2/7/3 و وكتابة )حروفا  تدون الأسعار في العطاء أرقاما
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض  3/7/3

 ديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.السعر يجب أن تعاد كتابته من ج
 مدة سريان العطاء: 8/3
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و  يوماً ( 90)مدة سـريان العطاء  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و للبلدية الحق   تسـعون يوما
في طلب مد ســـريان العطاء إذا ما اقتضـــت الضـــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير 

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 9/3

ــبة  يجب أن يقُدم مع العطاء ضــــمان يعادل  1/9/3 ويقدم في    ،  من قيمة العطاء %25نســ
شـكل خطاب ضـمان من بنك معتمد لد  مؤسـسـة النقد العربي السـعودي، وأن يكون 
ب من   د أول طلـ دفع عنـ ب الـ اء، وأن يكون واجـ ل لولغـ ابـ غير مشـــــروط، وغير قـ
البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضـائي، كما يجب أن يكون خطاب الضـمان  

و لمدة لا تقل عن سـتة أشـهر من تاريخ آ خر موعد لتقديم العطاء، وقابلاو للتمديد  سـاريا
 عند الحاجة.

يسـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـل خطاب الضـمان، أو تكون قيمة الضـمان به أقل   2/9/3
ــتثمر،   ــم المس ــنة واحدة، أو يكون خطاب الضــمان مقدما بغير اس من قيمة إيجار س

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 ضمان:موعد الإفراج عن ال 10/3

لأصـــــحـاب    ديرد الضـــــمـان لأصـــــحـاب العطـاءات غير المقبولـة فور البـت في المزايـدة، وير
 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 11/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاف المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

تثمر، أو ممن 1/11/3 و بختمه،    نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسـ يفوضـه لذلك، ومختوما
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رســـمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شـــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع   2/11/3
 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المسـتثمر شـركة يجب إرفاف ما يثبت أن المسـئول عن الشـركة أو وكيلها 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.الذي وقع على 

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.   3/11/3
خطاب ضـمان من بنك معتمد لد  مؤسـسـة النقد العربي السـعودي )وطبقا للشـروط   4/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند  
البلدية الرســمي،  كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتها المختومة بختم   5/11/3

موقعا عليها من المسـتثمر ومختومة بختمه، تأكيداو لالتزام المسـتثمر المطلق بما ورد 
بها، ويجب إرفاف صـورة إيصـال الدفع الذي تم شـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات  

 بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد    ودقيقة،وافية   دراسـةالواردة    الشـروط والمواصـفات بنود كراسـة  دراسـة  المسـتثمرعلى 
  ة لبلدي لالعرض وفقا لما تقضـي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق  

 .في استبعاد العطاء
 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

في حالة غموض أو عدم وضوع أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسار من 
و ل لحصـول على الإيضـاع اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشـرة  البلدية خطيا

أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وسـتقوم البلدية بالرد على الاسـتفسـارات كتابة  
لكل من اشـتر  كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعد أقصـاه خمسـة أيام قبل الموعد المحدد  

 ن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.لفتح المظاريف، ول
 معاينة العقار:   3/4

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود  
و على الأوضاع السائدة به.   و تاما  المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

رط بمجرد تقدمه ب توفى هذا الشـ تثمر قد اسـ و الادعاء  ويعتبر المسـ عطائه، بحيث لا يحق له لاحقا
 أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر .4
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

صـاحب الصـلاحية إذا اقتضـت  يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة  
المصـــلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـــافة أو الحذف أو التعديل لمضـــمون أي بند من بنود  
كراسـة الشـروط والمواصـفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات أو المؤسـسـات  
  التي قامت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية
إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط  

و لجميع المتنافسين.  والمواصفات وملزما
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضـــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك  
 العطاءات بالتأجيل كتابةو.فإن البلدية ستخطر جميع مقدمي 

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
اء من  ه، ولن يلتفـت إلى أي إدعـ ديمـ د تقـ ه بعـ ائـ ل في عطـ ديـ لا يجوز للمســـــتثمر إجراء أي تعـ

 صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.
 المظاريف:حضور جلسة فتح   5/5

يحق للمســتثمر أو مندوبه حضــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون  
ــية،   ــعودي الجنس ــة فتح المظاريف س ــة المفوض لحضــور جلس ــس ــركة أو المؤس مندوب الش
و بوكالة شـرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو المؤسـسـة مصـدقا من الغرفة التجارية   مصـحوبا

 من لم يحضر الجلسة.ولا يحق الاعتراض ل
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 والتعاقد وتسليم الموقع الترسية .5

 
 الترسيه والتعاقد:  1/6

بعد أن تسـتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـتثمار   1/1/6
 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

و يتم إخطار من رسـت عليه المزايدة   2/1/6 من تاريخ الترسـية  لمراجعة البلدية    الكترونيا
ر  ة عشـ تكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع  خلال خمسـ و من تاريخ الإخطار لاسـ يوما

و أخر ،   خلال هذه المدة، يرسـل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسـة عشـر يوما
وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضــافية يتم إلغاء حقه في التأجير  

 ومصادرة الضمان.
حية ترســيه المزايدة على صــاحب  يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلا 3/1/6

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســـت عليه المزايدة، ولم يســـتكمل  
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:   تسليم 2/6
و   يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين 1/2/6 ،  (  )الكترونيا

يكن هناك عائق لد  البلدية يحول دون ذلك،  وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم  
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال   2/2/6
 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.إشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة  .6
 الخدمات للموقع:توصيل   1/7

هاتف ...    –صــرف صــحي   –الماء   –يتولى المســتثمر بتوصــيل الخدمات للموقع )الكهرباء 
ــئوليته   ــة،وغيرها( على مسـ ــوم المرتبطةالتكاليف  ويتحمل كافة    الخاصـ وعلى    بذلك،  والرسـ

 المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.
 الزمني للتجهيز والتنفيذ:البرنامج   2/7

و المراحل المختلفـة لونشـــــاء   و للتنفيـذ متضـــــمنـا و زمنيـا يلتزم المســـــتثمر أن يقـدم للبلـدية برنامجـا
 والتشغيل.  

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7
ت والتراخيص من يلتزم المسـتثمر بعدم القيام بإنشـاء المشـروع إلا بعد الحصـول على الموافقا

 البلدية والجهات الأخر  ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 4/7

ي تنفيذ  ف وسـابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة   المبانيإنشـاء  مهمة    أن يسـند  يجب على المسـتثمر
الخبرة الســابقة للمقاول معتمدة    يقدم شــهاداتالأنشــطة، كما يجب على المســتثمر أن  مثل هذه  

 ختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.ومصدقة من الجهات الم
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/7

يجب أن يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراف على التنفيذ إلى مكتب هندسـي اسـتشـاري معتمد يكون  
 من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
ومواصــفات المشــروع قبل مباشــرة التنفيذ ووضــع الملاحظات مراجعة ومطابقة مخططات   •

 الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
ــورة الفنية عند الل • ــاعد على إتمام العمل على  توجيه المقاول وإعطاؤه المشــ زوم، والتي تســ

 الوجه الأكمل.
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
والتي من شــــــأنهــا تلافي   المشـــــروع،إجراء التغييرات والتعــديلات غير الجوهريــة في   •

والتنســيق بين عناصــر المشــروع المختلفة، بشــرط ألا تتســبب في أية زيادة في   المشــكلات،
تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث 

الوفر   الزيادة، وخصـــمأو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على   رية،ضـــروزيادة 
 على المقاول.

 حق البلدية في الإشراف: 6/7
و   1/4/7 ا ذ طبقـ التنفيـ د من التزام المســـــتثمر بـ أكـ ل في الإشـــــراف للتـ امـ ة الحق الكـ ديـ للبلـ

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 ية.بعد موافقة البلد جديدة إلالا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات   2/4/7
يلتزم المســــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــــاء بإشــــعار البلدية، ليقوم مهندس  3/4/7

ــروط   ــفات والشـ و للمواصـ ــر يبين أن التنفيذ تم طبقا البلدية بالمعاينة، وعمل محضـ
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:  7/7
اري  تنفيذ جميع الأعمال  بعد الانتهاء من تشـ غيل يقدم كل من المقاول والاسـ ماع بالتشـ وقبل السـ

فيه    المســتثمر، يوضــحانالمشــرف على التنفيذ تقريرا إلى البلدية بخطاب رســمي عن طريق  
   مسئوليتهما عن تنفيذ المحلات التجارية ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة  لا يجوز للمستثمر استخدام العقار 

 لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.  
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

والحصـــول  للغير إلا بعد    التنازل عن العقدولا    منه،لا يحق للمســـتثمر تأجير العقار أو جزء 
ة من   ة خطيـ ة والتيعلى موافقـ ديـ ا للموقف  البلـ ديرهـ اء على تقـ ة أو الرفض بنـ ا الموافقـ   يحق لهـ

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
الموعد   تسـدد أجرة السـنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسـتثمر بالسـداد في

ــا إيجار السنوات التالية،   ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أم
 فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 يلتزم المستثمر بما يلي :

جراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص،  اتخاذ كافة الإ   1/11/7
 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــغل الطرف، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـلامة التي تمنع  2/11/7
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 املين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام الع 3/11/7
يكون المسـتثمر مسـئولاو مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل، التى قد تلحق   4/11/7

ه   ات، نتيجـة عـدم التزامـ ارة أو المركبـ المـ ل، أو تلحق بـ العمـ امهم بـ اء قيـ ال والموظفين أثنـ أ  من العمـ بـ
طـات الســـــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـل، ويتحمـل وحـده كـافـة التعويضـــــات والمطـالبـات، أو أ  تكـاليف  بـاحتيـا

 أخر ، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  12/7

ــتثمر عن قيمة  ــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المســ ــخ العقد للمصــ يحق للبلدية فســ
المنشـــــمت المقـامـة بـالموقع ، وإعـادة القيمـة الإيجـاريـة المتبقيـة من تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ  

 انتهاء السنة التعاقدية.  
 

 دة العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء م 13/7
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم   1/13/7

الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضـــوره يتم اســـتلام الموقع غيابيا، وإشـــعار  
 المستثمر بذلك.  

ار بعـد ا  2/132/7 امـة على العقـ ــمت والتجهيزات المقـ ة المنشـــ نتهـاء مـدة العقـد إلى  تؤول ملكيـ
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  

 أحكام عامة:  14/7
جميع المســـتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية   1/14/7

 بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف    ليس لمقدم العطاء الحق  3/14/7

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضـع هذه المزايدة للائحة التصـرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـادرة   4/14/7

 هـ.24/9/1423في  38313/ب/3بموجب الأمر السامي الكريم رقم  
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 الاشتراطات الخاصة  .7
 العقد:مدة  1/8

ــدة العقد )   ـــ ـــ ـــ ـــ ً ( )   سنة 25مـ ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر   تسعة آلاف ومائة وخمسة وعشرون يوما
 للعقار من البلدية. 

 فترة التجهيز والتجديد: 2/8

، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة  (%   5)  من مدة العقد للتجهيز والتجديد  (سـنتان ونصـف)   يمنح المسـتثمر فترة  
حالة عدم قيـام المســــتثمر بالبـدء في تنفيـذ المشــــروع خلال الفترة الزمنيـة المســــموع بهـا للتجهيز   الأجرة، وفى

 والتجديد يتم فسخ العقد.
 أنشطة المحلات التجارية: 3/8

 تشمل أنشطة المحلات التجارية ما يلي:  1/3/8
 محلات تجارية •
 شقق وغيرها •

 
 

 مساحة المحلات التجارية:    4/8
تثمر أن يوفر مسـاحات  يجب على ال مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشـطة والخدمات التجارية، على مسـ

 أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.
 مواقف السيارات :   5/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 أمام كل محل . الموقعتوفير مواقف سيارات لمرتادي  1/5/8
ارات من 2/5/8 ة حركـة دخول وخروج الســــيـ ة المرور في    ســــهولـ وإلى المواقف بحيـث لا تعيق حركـ

 الشوارع المحيطة.
لا يســمح باســتغلال الشــوارع الجانبية والخلفية كمواقف لســيارات مرتادي المحلات التجارية أو   3/5/8

 العاملين فيه.
ة المرور في   4/5/8 ارات من وإلى المواقف بحيـث لا تعيق حركـ ة حركـة دخول وخروج الســــيـ ســــهولـ

 الشوارع المحيطة.
 تراطات التشغيل والصيانة:اش 6/8

يجب على المســتثمر التعاقد مع إحد  الشــركات المتخصــصــة في مجال النظافة والصــيانة للقيام بأعمال   1/6/8
انـة الـدوريـة للأجهزة والمعـدات والمـاكينـات ... إلخ مثـل : مـاكينـات ومراوع التكييف   ، وخزانـات الميـاه   الصــــيـ

 ودورات المياه...الخ.
ــي  يجب على   2/6/8 ــهر( من مكتب هندس ــتثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أش المس

معتمد من البلدية عن أعمال الصــيانة التي تمت ، مبينا به تفاصــيل الإصــلاحات والاســتبدالات  
 التي نفذت.  

تثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة   3/6/8 يجب على المسـ
لطوارئ، ولديهم القدرة على اسـتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من حالات ا
ــك ــيق مع   الكشــ ــعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنســ في حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإســ

 الجهات المختصة.
 اللوحات الإعلانية:  7/8

لإعلانية الصادرة من وزارة البلية والشئون القروية  يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية وا
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات التجارية والتي تقام بالواجهة ، و كذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/8
المرورية الناتجة عن إقامة المجمع التجاري  يجب على المسـتثمر القيام بإجراء دراسـة للتأثيرات  

 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لد  البلدية.
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 الاشتراطات الفنية .8
 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9

يجب على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وملاحقه، وكذلك 
التفاصـــيل المتعلقة بهذا  جميع الاشـــتراطات الواردة بدليل اشـــتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع  

 المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية:  2/9

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المحلات التجارية، وهي:
 م ) أربعة أمتار (  4 الارتفاع المسموع به   / .1
  ثلاثة   رينوعلى المجاو أمتار ) ســتة أمتار ( 6ارتدادات البناء على الشــوارع المحيطة  /  .2

 كحد أدنى.  أمتار
 الاشتراطات المعمارية:  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
و    للكشـــكأن يكون التصـــميم المعماري  .1 و وحضـــاريا و معماريا و ومعلما متميزاو ويشـــكل نموذجا

 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
لاحتيـاجـات الوظيفيـة والجمـاليـة لمســـــتخـدمي  أن يحقق التصـــــميم المعمـاري للمشـــــروع ا .2

 المشروع.
أن يحقق التصـميم المعماري  للمشـروع أكبر قدر من المرونة التصـميمية من خلال إمكانية   .3

 الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
روف المناخية الســائدة  أن يراعى التصــميم المعماري إضــفاء أكبر قدر من التكيف مع الظ .4

 وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المحلات التجارية.
أن يحقق التصـــميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصـــميم والتشـــغيل والصـــيانة   .5

 للمشروع بعد تشغيله.
البلدية المتعلقة بالمعاقين  الالتزام في التصــميم المعماري بالاشــتراطات الخاصــة بالخدمات   .6

الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف  
 السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية...الخ.

اختيـار مواد بنـاء منـاســـــبـة وملائمـة لمنـاا المنطقـة والاهتمـام بـالنواحي الجمـاليـة للواجهـات   .7
 والموقع العام.

والممرات مانعة للانزلاف، وأن    بالكشــكأن تكون المواد المســتخدمة في إنهاء الأرضــيات   .8
 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

الالتزام في التصــميم المعماري بالاشــتراطات الخاصــة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين   .9
الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف  
الســــيارات وممرات المشــــاة الخارجية والداخلية ، مثل المصــــاعد والخدمات والمرافق  

 العامة...الخ.
 شتراطات الإنشائية: الا 4/9

يجب عمل عدة جسـات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصـصـة في  .1
هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصــيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند  

 ذلك(  ى) يستثنإعداد التصميمات الإنشائية.
حريق مثل الخرســانة المســلحة مع إمكانية  أن يكون البناء من عناصــر إنشــائية مقاومة لل .2

 استخدام عناصر من مواد أخر  لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
ة مثـل   .4 أثير الكوارث الطبيعيـ ار تـ أخـذ في الاعتبـ ة أن تـ ــائيـ يراعى في التصـــــميمـات الإنشـــ

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
مل  تد .5 ائية كافة ما يراه المهندس المصـمم من ملاحظات هامة تشـ ون على المخططات الإنشـ

، ومدة بقاء  والدك والترطيبمكونات الخلطات الخرسـانية العادية والمسـلحة، وطرف الخلط  
 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.  الشدات، وطريقة

 املة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.متك  ةتقديم مذكرة إنشائي .6
الوجـات   .7 اني الحـديـديـة يقـدم نســـــخـة كـاملـة من الكتـ ــائي من المبـ عنـد اســـــتخـدام نظـام إنشـــ

والمخططات المعتمدة من الشـركة المصـنعة لهذا النظام وكذا التفاصـيل والتعليمات اللازمة  
 ذلك(  ى) يستثن  لحمايتها من التمكل وأخطار الحريق.



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة محافظة جدة      
 بلدية محافظة أضم       

 إدارة الاستثمار         

 

  

 38من  29الصفحة  

 

 

لا يجب اســــتخدام الأســــمنت المقاوم للكبريتات والأملاع في جميع الخرســــانات المدفونة   .8
أكـد من أن   ة، والتـ ات التربـ ات وقلويـ ة لحمضـــــيـ ارات اللازمـ د إجراء الاختبـ ة إلا بعـ التربـ بـ

 الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاند  عاد  مع إضافات.
ــائية  في حالة إدخال أية ت .9 ــة إنشــ ــروع فإنه يلزم تقديم دراســ ــتقبلاو على المشــ عديلات مســ

ومعمارية لهذه التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسري على  
ــة   ــائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصــ ــتراطات الإنشــ هذه التعديلات كافة بنود الاشــ

 البلدية.
اري لمباني المشــروع وإتباع إرشــادات كتيب العزل  يجب اســتخدام مواد جيدة للعزل الحر .10

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
في حالة وجود أنشـطة يصـدر عنها أصـوات عالية بالمشـروع مثل صـالات لعب الأطفال،   .11

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.  تفيجب اتخاذ الاحتياطا
 : الاشتراطات الكهربائية 5/9

فولـت أو   220/127أن يكون تصـــــميم الأعمـال الكهربـائيـة على أســـــاس أن جهـد التغـذيـة   .1
 60فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك،   220/380

 ذبذبة/ثانية.
ــعودية ونظام   .2 ــية السـ ــفات القياسـ جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصـ

التمـديـدات الكهربـائيـة الصـــــادر عن وزارة الميـاه والكهربـاء والتعـاميم الصـــــادرة عن هـذه  
 الوزارة أو تكون مطابقة لإحد  المواصفات العالمية المعمول بها.

فصـل الإنارة الخارجية وتشـمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع   .3
 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصــــل دوائر الإنارة عن دوائر القو  وعمل لوحات توزيع مســــتقلة لكل منها، كما يجب   .4
 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القو  من النوع المزود بحماية ضــد التســرب الأرضــي   .5
 .Earth leakage circuit breakerللتيار  

ل  .6 اوم لعوامـ ة يجـب أن تكون من النوع المقـ ة الخـارجيـ ائيـ ات الكهربـ جميع المواد والتركيبـ
 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 ز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:يجب تجهي .7
 وحدات إنارة طوارئ. . أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شــــركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  . د

ــا  400 ة الشـــ ة جهـ داخـل الغرفـ ة ومـ ات التهويـ اة أن تكون فتحـ رع )يتم  أمبير ومراعـ
 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصـادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسـب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات   .8
 الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداو أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفاد  الأخطار.مولد احتياطي يغذ  حمل  . أ
 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  يبطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك .ب

و للحوادث والمخاطر الناتجة عن  .9 تطبيق نظام التأريض على جميع منشــمت المشــروع تجنبا
ــتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة..   ــوء اســ ــمل نظام  ســ على أن يشــ

 التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. . أ
اه   .ب ائي مثـل مواســـــير الميـ ار الكهربـ ة للتيـ تـأريض جميع الأجزاء المعـدنيـة غير الحـاملـ

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
ت الداخلية ودوائر القو   تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلا .ج

 والإنارة وخلافه.
تزويد المشـروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي   .10

 مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حسـن اختيار موضـع لوحة التوزيع الرئيسـية بحيث يسـهل توزيع التيار الكهربائي   .11

 رئيسية.إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع ال
إضــاءة الطوارئ واللوحات الإرشــادية المضــيئة يجب أن تتصــل بثلاثة مصــادر للطاقة   .12

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
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 38من  29الصفحة  

 

 

 الاشتراطات الميكانيكية:  6/9
ــول الفنية   .1 ــفات والأصـ ــب المواصـ ــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسـ يتم تصـ

المجال وتحت إشــراف مكتب هندســي اســتشــاري  وبواســطة شــركات متخصــصــة في هذا  
 معتمد.

ار الكهربـائي   .2 ابـل للتشـــــغيـل في أي وقـت عنـد انقطـاع التيـ تـأمين مولـد كهربـائي احتيـاطي قـ
 ويشترط فيه ما يلي :

ــروع بالتيار الكهربائي لونارة ودوائر   . أ ــبة وكافية لإمداد المش ــعة مناس أن يكون ذو س
 ة الحريق...إلخ.مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافح

ــلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون  .ب أخذ احتياطات الســ
 موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية:  7/9
تكون المواد المســـــتخـدمـة في جميع التمـديـدات الـداخليـة والخـارجيـة مطـابقـة للمواصـــــفـات   .1

 السعودية أو إحد  المواصفات العالمية المعمول بها.القياسية  
ــحية والفنية الواجب   .2 ــتراطات الصــ تكون خزانات المياه الأرضــــية والعلوية طبقا تللاشــ

 توافرها في خزانات مياه الشربت الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  8/9

ات غير قابلة للاشـتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات  اسـتخدام مواد إنشـاء وتشـطيب .1
المبنى من مواد ذات قابلية اشــتعال منخفضــة ومناســبة لنوعية الاســتخدام بالنســبة للمطابخ  

 ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسـافات مناسـبة وتؤد  إلى مناطق آمنة حسـب تعليمات   .2

 الدفاع المدني.
اء    تركيـب نظـام متطور .3 لونـذار عن الحريق مع أنظمـة كشـــــف الـدخـان، وكـذلـك نظـام إطفـ

اء حريق يـدويـة   اه، مع ضـــــرورة توفير أجهزة إطفـ ائي للميـ للحريق عن طريق الرش التلقـ
 توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

نيكيـة وغيرهـا يراعى عنـد تصـــــميم وتركيـب كـافـة التجهيزات والخـدمـات الكهربـائيـة والميكـا .4
من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشـــاره من منطقة  

 لأخر .
ليتم إتباعه من قبل    الكشـكوضـع مخطط لوخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضـحة من  .5

 مرتادي المبنى في حالة الحريق.
بات الســـــلامة التي يجـب تأمينهـا  أخذ موافقـة إدارة الدفاع المـدني بالمنطقـة فيمـا يتعلق بمتطل .6

 في المشروع.
يجب الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقاية الصـادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما  .7

 (.3يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم )
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 المرفقـات  تالملاحقت  .10
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج
 

                                     سعادة رئيس بلدية محافظة أضم 
 الموقر 

 وبعد :     السلام عليكم ولرحمه الله وبركاته  
هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في محافظة    14     /     /  إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ   

 . يفة بالجائزة صبجوار حديقة الر الجائزة  وصيانة تجاري سكني  في إنشاء وتشغيل أضم لاستثماره 
  على وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

 كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.  
            عقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )                         ( نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار ال

)                                         (  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  
في   المطلوبة  المستندات  وكافة  كاملة  سنة  أجرة  يعادل  بنكي  قبلنا وضمان  من  كراسة  جميع صفحاتها 

  الشروط والمواصفات. 
 

 

  المؤسسة /اسم الشركة
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من
  نوع النشاط 

  العنوان الوطني  
  جوال  فاكس هاتف 
  الرمز  ص.ب

 

 
 .................................................................................................................. العنوان: 

       التوقيع 
 
 

 الختم الرسمي        

 
 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  
   )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3عقار للمستثمر )نموذج نموذج محضر تسليم 
   

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم: 
 هـ14التاريخ:        /        /        

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
ة  في يوم   ه عـاليـ اتـ انـ ار المـذكورة بيـ أنني قـد اســـــتلمـت بموجـب هـذا المحضـــــر العقـ أقر بـ

ــ، لاستخدامه في  14........................  بتاريخ      /      /       وصيانة    وتشغيل  إنشاءهـ
بموجب عقـد الإيجـار المبرم مع بلـدية محـافظـة أضـــــم وقد قمـت بمعـاينتـه  مبنى تجـاري ســـــكني  

و وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. معاينه تامة  نافية للجهالة شرعا
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشمت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 
 رئيس بلدية محافظة أضم                                                    

 
     

 عمر بن أحمد الزهراني م/                                                    
 

 
 
 
 
 
 
 
 صورة لملف العقار ـ 
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 38من  33الصفحة  

 

 

 
 

 
 

 إقرار من المستثمر
 

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه  .1
 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

 38313/ب/3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   . أ
 هـ24/09/1423في 

 الشئون البلدية والقروية.الصادرة من وزارة للمنشأت ية  نالاشتراطات البلدية والف .ب
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة.  .3

 
 
 
 

 الختم   التوقيع 
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 38من  34الصفحة  

 

 

 

 نموذج العقـــد

 
 

 رقم العقد.................................. 
 العقد................................ تاريخ 

 عقد تأجير   
 

إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاف بين كل من 
: 

في التوقيع على هذا العقد بصفته   عمر بن أحمد الزهراني ويمثلها المهندس /    بلدية محافظة أضم  .1
 طرف أول  بلدية رئيس ال 

 محافظة أضم –العنوان  / منطقة مكة المكرمة 
 0177426370فاكس/         0177426374هاتف/ 

 21971محافظة أضم     .الرمز البريدي /       86ص.ب/    
البريد  

الإليكتروني................................................................................................  
اسم  

 المستثمر.................................................................................................... 
 ....................................................... شركة / مؤسسة.......................

رقم.................................صادر    سجل تجار  
 من..........................بتاريخ....../..../...... 

هذا   على  التوقيع  في  ويمثلها 
 ................... العقد........................................بصفته...................

 ي طرف ثانوينوب عنه في التوقيع...................................بالتفويض رقم....................
العنوان  

 ............................................................................................................. 
 ..................................فاكس............................................. هاتف..................

 ص.ب........................المدينة....................... .الرمز البريدي.........................
البريد  

 ........................................ الإليكتروني........................................................
بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ............ رقم............ في...../...../.........القاضي بقبول 
 الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة  
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

 هو الأرض المملوكة للبلدية في هذا العقد  : الموقع  
 هي  الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار.  : العقار  

 من المستثمر  وصيانتهالمراد إنشاءها وتشغيلها   تجاري سكنيهو  : المشروع 
الحكومية ولها علاقة بالمشروع من هي الجهات الحكومية وغير  : الجهات ذات العلاقة 

الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 
 الأساسية للمشروع. 

 كراسة الشروط والمواصفات  : الكراسة 
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 38من  35الصفحة  

 

 

 

 
 
 

المادة  
 الثانية

 مستندات العقد  :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2
المراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق الطرفان   .3

 اعتبارها ضمن مستندات العقد.على 
المادة  
 الثالثة 

 وصف العقار  :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:   -
 .  وصيانة تجاري سكنيإنشاء وتشغيل      نوع النشاط: -

 أرض فضاء   نوع العقار:
   الجائزة                   موقع العقار:    -
 محافظة أضم                  المدينة     :  -
 الفرعي  :        الشارع                   الرصيفة  ةبجوار حديق   الحي       :  -
 1رقم العقار:               46/ 8أ / رقم المخطط:       -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(   -
 مساحة العقار:   -

 حــدود الـعقار 
 

   أرض فضاءيحده     م 50             شمالاو : 
و :              .م30شارع عرض يحده  م   40     جنوبا

و :    . م13شارع عرض يحده    م46.25          شرقا
و :   . م15شارع عرض يحده     م 46.25          غربا

   أرض فضاء نوع العقار 
 2م2537.58 مساحة الأرض

 السعودي   البناء كود نوع البناء 
 

 

 
 الغرض من العقد  : الرابعة المادة 

 تجارية.الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته لإنشاء وإدارة وتشغيل محلات 
 مدة العقد  : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاريخ تسـلم المسـتثمر للعقار من البلدية، بموجب محضـر تسـليم موقع من  (  سـنة  25مدة العقد )
 الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.  

 فترة التجهيز والتجديد  : السادسة المادة 
من المدة المحددة في   %5للتجهيز والتجديد، وهى تعادل (   أشــهرســنة وثلاثة  )يعطى المســتثمر فترة  

 .المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة 
 الإيجار السنوي  : السابعة المادة 

ــط(       ريال )      الإيجار السنوي للعقار ــقـ فـ ريال 
بداية كل سنة،  ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في  

 وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة،
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما يلي:
الحصـــــول على التراخيص اللازمـة من البلـديـة ومن الجهـات الأخر  ذات العلاقـة قبـل البـدء فى  .1

 تنفيذ المشروع.
 ع خلال المدة المحددة لذلك.إنشاء وتجهيز المشرو .2
توفير وســائل الأمن والســلامة اللازمة لحماية الأشــخاص والممتلكات الخاصــة والعامة حســب   .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
و للشروط والمواصفات الواردة بالكراسة المرفقة بهذا العقد. .4  تشغيل المشروع وفقا



 المملكة العربية الســــعودية   
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

 أمانة محافظة جدة      
 بلدية محافظة أضم       

 إدارة الاستثمار           

 

  

 38من  36الصفحة  

 

 

ــول على الموافقة الخطية من البلدية قبل   .5 ــرورية  الحصـ ــافات أو تعديلات يراها ضـ عمل أية إضـ
 للمشروع.

ســداد الرســوم والضــرائب المتعلقة بإنشــاء وتشــغيل المشــروع وتحمل تكاليف توصــيل الخدمات   .6
 للموقع.

ــيانة المشـــروع وفقا للشـــروط والمواصـــفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات   .7 تشـــغيل وصـ
 العلاقة.

 .الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقرويةنشأة  ية للمالالتزام بالاشتراطات البلدية والفن .8
 وفق المادة السابعة من هذا العقد. %15مع ضريبة القيمة المضافة  سداد الأجرة السنوية   .9

 الرقابة على تنفيذ العقد  : التاسعة المادة 

د دة العقـ ة على المشـــــروع في أي وقـت خلال مـ ابـ ة الحق فى الرقـ ات ذات العلاقـ ة والجهـ ديـ . ويلتزم  للبلـ
 الطرف الثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 الالتزام بالنشاط المحدد  : العاشرة المادة 
 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من هذا العقد.

 العقد التنازل عن   : الحادية عشر المادة 
 لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من البلدية.

 
 الغرامات والجزاءات   : الثانية عشر المادة 

ــروط   ــة الشــ ــتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراســ في حالة حدوث مخالفات من المســ
 218المرفقـة بلائحـة الغرامـات والجزاءات عن المخـالفـات البلـديـة الصـــــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  

قدير  البلدية الحق في توهـ.  25/1/1423/ و ف فى 5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422فى 
 الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات.  

 فسخ العقد  : الثالثة عشر المادة 
يجوز فسـخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المسـتثمر فيما لحقها من ضـرر بسـبب ذلك فى أ  

 من الحالات التالية :
 ثمر عن البدء في الإنشاء والتجهيز في الفترة المسموع بها.إذا تأخر المست .1
و،   .2 و أو جزئيا إذا اسـتخدم الموقع لنشـاط يخالف النشـاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشـاط كليا

أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصــــحيح الوضــــع، ومضــــى 
و من تار  يخ إخطاره بالإنذار.خمسة عشر يوما

و من تاريخ   .3 إذا تأخر في تســديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضــى خمســة عشــر يوما
 إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المسـتثمر قد شـرع بنفسـه أو بوسـاطة غيره بطريق مباشـر أو غير مباشـر في رشـوة أحد   .4
 موظفي البلدية للحصول على العقد.

إشـهار إفلاسـه، أو ثبت إعسـاره، أو صـدر أمر بوضـعه تحت الحراسـة، او جر     إذا أفلس، أو طلب .5
 حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6
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الرابعة  المادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

البلـديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة التـأجير أو الاســـــتثمـار،  يجوز للبلـديـة بعـد موافقـة الشـــــئون  
لأســباب تتعلق بالمصــلحة العامة، بعد إشــعار المســتأجر أو المســتثمر بذلك، وانقضــاء ثلاثة أشــهر من  

 تاريخ إشعاره.
 

 المنشآت المقامة على العقار  : الخامسة عشر المادة 
والتجهيزات المقـامة على العقـار بعـد انتهـاء مدة العقـد للبلـدية، وعلى المســـــتثمر  تؤول ملكيـة المنشـــــمت   
ــليمها بحالة جيدة،   ــمت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه تسـ ــليم للمنشـ ــر تسـ ــتلام بعمل محضـ ويتم الاسـ

 .  ويوقع من الطرفين  صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 مرجع العقد  : السادسة عشرالمادة 

ــريص في هذا العقد  فيما لم يرد فيه ن ــادرة بالأمر   تســ ــرف بالعقارات البلدية الصــ أحكام لائحة التصــ
 هـ 23/9/1423فى   38313/ب/3السامي رقم 

 الفصل في النزاع بين الطرفين  : السابعة عشر المادة 
في حـالـة وجود خلاف بين الطرفين فيمـا يتعلق بتنفيـذ بنود هـذا العقـد فـإن ديوان المظـالم هو الجهـة 

بالفصــل فيه بموجب المادة الثالثة عشــر من التعليمات التنفيذية للائحة التصــرف بالعقارات    المختصــة
 هـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  

 
 

 شروط أخرى : الثامنة عشر المادة 
ــة   ــاصـــــــــــــــــــــــ ــخـــــــــــــــــــ الـــــــــــــــــــ ــروط  الشـــــــــــــــــــــــ
............................................................................................................................ 
............................................................................................................................ 

 
التاسعة  ة الماد
 عشر

:  

يمكن للطرف الأول أن   الذييقر الطرفان أن العنوان الموضــــح بصــــدر هذا العقد، هو العنوان  
ــوص هذا العقد، ويكون الطرف  ــلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصـ ــل عليه المراسـ يرسـ

خطار الطرف الثاني قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إ
 الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،، 
 

لمت منها نســـخة للطرف الثاني   حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نســـخ أصـــلية ســـُ
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

    
 

 الأول لطرف ا                                       الثاني الطرف        
 

 

 

 

 

 

 

 


